Отчёт Председателя правления ТСЖ «Стрелка-2009» о хозяйственной деятельности в 2017 году Абдрахманова Б.Т
       Уважаемые члены ТСЖ! В 2017 году работа строилась в пределах сметы, которая была утверждена на 2017 г., а также статей расходов по техническому обслуживанию котельной и резервного фонда.

За прошедший год выполнены и проведены следующие работы и мероприятия:

Относительного содержания многоквартирных домов и обслуживания общего имущества:
1. Продолжались работы по энергосбережению и установка энергосберегающих ламп в местах общего пользования.

2. Засыпано футбольное поле песком для удобства игры.
3. Заменен пожарный гидрант на подземных коммуникациях на проезде между домом 4/10 и 12/16. Что позволило опустить высоту канализационного колодца и сделать планировку проезда.
В плановом режиме, согласно сметы на 2017 г. и необходимых работ по содержанию общего имущества проводились следующие работы:

1. Было произведено освидетельствование лифтов во всех домах – нарушений, остановок и серьезных поломок выявлено не было. 

2. Произведено страхование ответственности граждан при эксплуатации лифтов – аварийных случаев не было.

3. Производилась регулярная уборка МОП на этажах.

4. Уборка придомовой территории, а также уборка крыши над нежилыми помещениями.

5. Устранение по заявкам собственников течей и аварийных ситуация слесарем сантехником. Так же все заявки от собственников были выполнены в полном объеме.
6. Заявки собственников для электрика ТСЖ выполнялись в полном объеме.

7. Регистрация граждан по месту жительства, а так же выбытие с места жительства производилось в плановом режиме.

8. В зимнее время производилась механизированная очистка проезжей части в нутрии двора от снега.

9. С весны по осень проводилось озеленение территории. Ежегодно увеличивается количество многолетних растений на придомовой территории.

10. Производился контроль за работой подрядных организация:

а) по обслуживанию домофона – в случае поломки домофона делались своевременные заявки на устранение, регулировались доводчики

б) по обслуживанию лифтов – дежурными по дому делались регулярные, своевременные заявки на ремонт лифта в случае поломки, освобождение пассажиров в случае застревания, производился мелкий текущий ремонт при эксплуатации лифтов.

в) по обслуживанию контейнерной площадки и вывозу мусора – в случае накопления КГО делались своевременные заявки на вывоз, регулярно проводился контроль за очисткой мусорных контейнеров. Силами ТСЖ (дворниками) производилась очистка около контейнерной площадки от разлетающегося мусора, а так же производилась влажная уборка ограждающей стены от проезжей части.

11. Ежемесячно на льготников трех многоквартирных домов сведенья по начисленным коммунальным услугам предоставляются в министерство социальной защиты.
12. Своевременно и в полном объеме были осуществлены работы паспортистки по регистрации граждан, а так же снятию с учета уже зарегистрированных. Ведению картотеки граждан по регистрации. Выдача справок.

13. Проводилась работа с обращением граждан, как письменных обращений, так и устных.

14. Была проведена работа по раскрытию информации на сайте ГИС ЖКХ. В настоящий момент работы по раскрытию информации продолжаются

15. Проводились работы по взысканию задолженности, в том числе и по капитальному ремонту.

На 31.12.2017 г. на специальных счетах многоквартирных домов накоплено:

Дом 4/10  - 1701668,27 рублей.

Дом 5/13 - 1572458,66 рублей. 

Дом 12/16 - 1559385,36 рублей. 

Проводился мелкий текущий ремонт: менялись сгоревшие камеры в лифте, частично восстанавливалось штукатурное покрытие на лестнице дома 4/10. Произведена замена оборудования по обслуживанию домофона. Покрашены двери в подъезд на первых этажах. Проведен текущий ремонт на 1 этаже дома 12/16 (оштукатурены и покрашены стены).
Было произведено строительство подсобных помещений в двух домах (5/13 и 12/16) для сдачи в аренду. Строительство проводилось в местах свободных от коммуникации. Доход от полученной аренды будет направлен на нужды ТСЖ.
Работы проводимые в котельной:

1. Был проведен мелкий ремонт, по замене блока питания автоматики на котлах, частично газовые краны, установлено электроконтакные манометры, проведен мелкий ремонт газораспределительного шкафа
2. Ремонт насоса подачи воды.

3. Летом проводился ремонт подземной трубы ХВС, переваривались частично ветхие участки труб отопления и ГВС.

В плановом режиме проводятся работы по обслуживанию газопровода, автоматики котельной, проводится аттестация работников, проверка воздуховодов и дымоходов, обслуживание газораспределительного шкафа, а так же мелкий текущий ремонт.

При подготовке домов к отопительному сезону была проведена ревизия всех коммуникаций, были заменены задвижки, которые подтекали, частично заменены краны на стояках отопления, переварены проблемные участки труб, которые грозили аварийной ситуацией.

В ТСЖ «Стрелка-2009» в 2017 г. были проведены три плановые проверки без нарушений и замечаний. Были проведены проверки:

1.  по пожарной безопасности – ГУ МЧС по Кировскому району г. Саратова.

2. правомерность создания многодомового ТСЖ (по закону ТСЖ имеет право обслуживать только один дом, исключением являются только те ТСЖ, у которых есть в обслуживание общее имущество). В нашем ТСЖ есть много общего имущества трех домов, так же проверка по раскрытию информации на ГИС ЖКХ – проверяла госжилинспекция г. Саратова.

3. Проверялось электрохозяйство в трех домах – энергонадзор и контроль при Ростехнадзоре.

К административной ответственности в 2017 г. ТСЖ не привлекалось. 
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